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Situering op mesoniveau

'+ TALBOOM

INLEIDING

1. MOTIVATIE TOT OPMAAK

De gedeeltelijke herziening van het BPA ‘Gasthuis’ en de opmaak van dit RUP wordt ingegeven
door de noodzaak tot lokalisatie van een zone voor openbaar nut. De gemeente wenst haar
bestaande hergebruikerscentrum langsheen de Steenweg op Merchtem in regel te brengen maar
de huidige bepalingen van het BPA laten echter dergelijke voorzieningen niet toe. Daarnaast wenst
de gemeente ook (buiten de contouren van het huidige BPA) over te gaan tot de afwerking van
een bestaand woningenrij door zeer beperkte wijziging in de bestaande voorschriften door te
voeren. Verder streeft de gemeente door diepgaand onderzoek de verdere structurering van het
gebied na met een algemene verhoging van de ruimtelijke kwaliteit tot gevolg. Al deze
handelingen zijn in overeenstemming met de gewenste ruimtelijke structuur van de hoofdkern
waarbij verdichting en kernversterking centraal staan.

2. SITUERING EN BESCHRIJVING VAN HET PLANGEBIED

Het plangebied is gelegen in Opwijk, een landelijke gemeente in Vlaams-Brabant tussen de
stedelijke kernen van Aalst, Dendermonde en Brussel. De gemeente herbergt de gezamenlijke
kenmerken van de periferie rond Brussel met de verspreide bebouwing van landelijke gemeenten
en lintbebouwing langsheen de doorgaande steenwegen.

De kern van Opwijk is niet gelegen langsheen deze assen waardoor zich de laatste decennia geen
grootschalige (baan)ontwikkelingen hebben voorgedaan. Opwijk-centrum is in hoofdzaak gelegen
binnen de omsluitende ringstructuur van Ringlaan — Heiveld - Karenveldstraat — Nanovestraat.
Hierbinnen zijn de belangrijkste voorzieningen op gemeentelijk niveau (gemeentehuis, kerk,
scholen, bibliotheek, gemeenschapscentrum, rusthuizen, ...) terug te vinden.

Het plangebied is gelegen aan de rand van deze ringstructuur en bijgevolg in de buitenste schil
van Opwijk-centrum. De rotonde die het kruispunt vormt tussen Ringlaan en Sint-Paulusbaan
wordt dan ook beschouwd als toegangspoort en overgangsgebied tussen de dichte bebouwing en
de openheid van het omliggende landbouwlandschap.

De Ringlaan heeft een belangrijke ontsluitende functie voor het centrum en werd halverwege
vorige eeuw aangelegd om de Steenweg op Merchtem te ontlasten. Een groot deel van het
plangebied behoort tot de ruimte tussen deze infrastructuren. Dit maakt dat er hoofdzakelijk
(ver)oude(rde) gebouwen terug te vinden zijn langsheen de Steenweg op Merchtem en meer
recente woningen zijn gerealiseerd langsheen de Ringlaan. Recent nog werd in het plangebied een
verkaveling goedgekeurd voor halfopen en gesloten bebouwingen. Deze bevinden zich momenteel
in de uitvoeringsfase.
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Reeds geruime tijd heeft er zich ter hoogte van de kruising van de

Steenweg op Merchtem en de Sint-Paulusbaan een meubelwinkel (Meubelen Theo) gevestigd.
Naar aanleiding van recente uitbreidingen heeft deze zaak zich ook langsheen de andere zijde
(kant Ringlaan) ontwikkeld en beschikt nu over een toonzaal langsheen beide straten.

De kruising van de Steenweg op Merchtem met de Ringlaan werd een 10-tal jaar geleden
heraangelegd met een rotonde. Hierdoor werd de oude doorsteek van de Sint-Paulusbaan naar de
Ringlaan overbodig. Het wegdek van de straat werd behouden maar de autoverbinding werd hier
onderbroken d.m.v. paaltjes. Momenteel doet deze doodlopende straat enkel nog dienst als
ontsluiting van 1 woning en het magazijn van de meubelzaak aan de Ringlaan.

Meubelwinkel ‘Meubelen Theo’ Doodlopend deel Sint-Paulusbaan
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3. AFBAKENING PLANGEBIED - STUDIEGEBIED

plangebied
Het plangebied omvat het bouwblok begrenst tussen de Ringlaan, de Steenweg op Merchtem en

B plangebied de Broekstraat. Ruimtelijk hieraan aansluitend wordt ook de bebouwingsstrook aan de oostelijke
 studiegebied zijde van de Ringlaan mee in het plangebied opgenomen.

studiegebied
Om een bredere zicht te krijgen op de lokale context wordt het studiegebied ruimer genomen dan

het plangebied. Dit heeft tot gevolg dat een aantal tendensen die aanwezig zijn de omgeving en
hun invloed hebben op het plangebied, kunnen geduid worden. Binnen het studiegebied wordt
zeker ook gerekend: de Ringlaan tot aan het gemeentehuis (GAC 11), Steenweg op Merchtem (tot
aan de Hollestraat) en de Sint-Paulusbaan (tot aan de Nanovestraat). Dit gebied bevat de
overgangszone tussen de verdichte bebouwing van het centrum en de openheid van het
omliggende landbouwgebied.
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ANALYSE EN ONDERZOEK

4. BELEIDSANALYSE

4.1. Ruimtelijke plannen met bindend karakter

Gewestplan (Halle — Vilvoorde — Asse, K.B. 07/03/1977)
Het gewestplan kleurt het plangebied in als woongebied en agrarisch gebied.

Bjjzonder plan van aanleg
Het BPA 4 ‘Gasthuis’ (M.B. 15-05-2003) omvat het zuidelijke deel van het centrum met als
belangrijkste ruimtelijke gehelen de voormalige Nijdrop-site die wordt ontwikkeld als woon-winkel
complex, de naar wonen herbestemde sportvelden ten zuiden van Fabriekstraat en de groene
zone langsheen de Asbeek.
Binnen de afbakening die in aanmerking komt voor herziening, komen volgende bestemmingen
voor:
= zone voor gesloten bebouwing:

meer dan 6 gekoppelde woningen
= zone voor halfopen bebouwing:

minimum 3 en maximum 6 woningen (koppelwoningen zijn toegelaten)
= zone voor niet-hinderlijke ambachtelijke bedrijven: groothandel, magazijnen en handel;
= zone voor voortuinen;
= zone voor koeren en tuinen;
*  zone voor wegen.

Rooiljjnen
Binnen het plangebied is 1 rooilijnenplan van kracht:

= rooilijnen Ringlaan (vervat in BPA Gasthuis M.B. 15-05-2003)
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4.2. Ruimtelijke beleidsplannen

Ruimteljjk Structuurplan Viaanderer

Opwijk ligt binnen ‘de Vlaamse Ruit’. Dit is het stedelijke netwerk waarbinnen de belangrijkste
stedelijke en economische ontwikkelingen zullen worden gestimuleerd. Van betekenis voor Opwijk
zijn: het regionaalstedelijke gebied Aalst, het structuurondersteunend Kkleinstedelijke gebied
Dendermonde en het kleinstedelijke gebied op provinciaal niveau Asse. De afbakening van deze
gebieden heeft geen belang voor Opwijk.

Aangezien Opwijk niet behoort tot een stedelijk gebied, ligt de gemeente in het buitengebied.

In het buitengebied worden het behoud van de open ruimte en het beperken van de
bebouwingsgroei nagestreefd. Het tegengaan van versnippering moet gekoppeld worden aan het
inbedden van landbouw, natuur en bos in goed gestructureerde gehelen. Aandacht moet hierbij
uitgaan naar het realiseren van een gebiedsgerichte ruimtelijke kwaliteit. Voor Opwijk is vooral de
verweving van natuurlijke elementen zoals beekvalleien, bosgehelen en brongebieden met
landbouw en recreatie belangrijk.

Provinciaal Ruimtelijk Structuurplar?

= de provincie selecteert Opwijk centrum als hoofddorp. De bijkomende ruimtebehoefte in het
buitengebied voor dienstverlening, kleinhandel en lokale economie dient hier te worden
gesitueerd. Mazenzele, Droeshout en Nijverseel zijn kernen in het buitengebied;

= de N47 wordt geselecteerd als secundaire weg type 1. De hoofdfunctie van de weg is verbinden
op bovenlokaal niveau;

= de provincie selecteert N211 als secundaire weg type Il omwille van de congestiegevoeligheid
en de parallele ligging aan RO. De doorstroming van het openbaar vervoer en de fiets is prioritair.
Verkeersleefbaarheid staan centraal;

= het gebied tussen Kravaalbos en het boscomplex Kartelobos - Paardenbos met een uitloper
langsheen Wedbeek naar het noorden wordt geselecteerd als natuurverbindingsgebied van
provinciaal niveau;

= op provinciaal niveau werd een bovenlokaal recreatief en functioneel fietsroutenetwerk
opgesteld. Leirekensroute is de belangrijkste recreatieve fietsroute.

= Opwijk werd in het Brabant-Brussel-net® opgenomen als halte van het GEN-netwerk (op de lijn
Dendermonde, Ath/Soignies);

! Het RSV werd vastgesteld door de Vlaamse regering op 23 september 1997
2 Het PRS werd vastgesteld door de Vlaamse regering op 16 november 2004

3 een openbaar vervoerstructuur voor een ruim centraal Belgisch gebied (provincies Vlaams- en Waals-Brabant, het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest en gedeelten van aangrenzende provincies).
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= Opwijk is gesitueerd binnen de deelruimte ‘verdicht netwerk’. Deze

bevat het grootstedelijke gebied Brussel, het Vlaams stedelijk gebied rond Brussel, het regionaal
stedelijk gebied Leuven, de kleinstedelijke gebieden Halle en Asse met het economisch knooppunt
Ternat en het specifieke economische knooppunt Londerzeel-Wolvertem. De open ruimte in het
verdicht netwerk is sterk versnipperd door een hogere densiteit van de bebouwde ruimte en vormt
een mozaiek van vlekken tussen de verbindingslijnen van het verkeersnetwerk. Opwijk is gelegen
binnen een ‘luwe vlek’ in het noordwesten. De ontwikkelingsperspectieven voor deze
subdeelruimte leggen de klemtoon op open ruimte en stellen een veeleer minimale ruimtelijke
ontwikkeling voorop.

Gemeenteljjk Ruimtelijk Structuurplan
De gewenste ruimtelijke structuur van Opwijk zoals beschreven in het goedgekeurde structuurplan
bevat volgende elementen die van belang kunnen zijn binnen het studiegebied van dit RUP.

De voornaamste groei wordt opgevangen in de compacte hoofdkern. Deze hoofdkern moet het
levendig hart vormen van een voor het overige landelijke gemeente. Verdichting en

kernversterking moeten de samenhang en ruimtelijke kwaliteit verbeteren.
Heiveld en Ringlaan als centrale boulevard is het belangrijkste structurerende element van Opwijk-

centrum. Volgende principes worden daarom vooropgesteld:

= ‘poorten’ als begin van de hoofdkern;

= bomenrij, smalle rijbaan, fietspaden, enz;

= omvormen van de verbredingen tot plein of park;

= bepalen van richtlijnen voor de verdere afwerking van de gebouwde wanden met specifieke
aandacht voor de grotere open plekken;

= integreren van de nodige parkeerplaatsen.

Het centrum rond de kerk wordt versterkt tot het gemeentelijke kleinhandelscentrum. Een
strategisch project op de locatie van jeugdhuis Nijdrop moet het imago van het centrum
versterken en de aanzet geven tot de verdere uitbouw van een nieuwe publieke as vanaf Hof ten
Hemelrijk en het nieuwe jeugdhuis tot aan het nieuw gemeentehuis aan Ringlaan. Een groene
vinger dringt vanaf Brabantse Beek de hoofdkern binnen langsheen Asbeek.

Langsheen de toegangsassen tot de kernen staat de leefbaarheid en de veiligheid voor de zachte
weggebruikers centraal. De toegangen tot de kernen worden als poorten uitgewerkt.

De woonlinten in het landschap worden afgewerkt waarbij aandacht wordt besteed aan de
transparantie naar de achterliggende open ruimten en het vrijwaren van beekcorridors. Verdere
aangroei is niet mogelijk.

Lokale bedrijven worden maximaal verweven in de kernen.

Structuurschets GRS Nijdropsite

RUP Hergebruikerscentrum juni 2008
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Binnen het RUP ‘Hergebruikerscentrum’ worden volgende opties genomen die aansluiten bij de
bovenstaande principes zoals verwoord in het goedgekeurde gemeentelijk ruimtelijk structuurplan:
= de hoofdinvulling binnen de afbakening van het RUP is gericht op wonen en hieraan
gerelateerde activiteiten in nevenbestemming;

= de Ringlaan wordt aanzien als een belangrijke verkeersas binnen het centrum van Opwijk. Er
wordt voldoende ruimte voorzien om deze verder te kunnen ontwikkelen als ‘boulevard’;

= de bestaande lokale bedrijvigheid (op niveau van het hoofddorp) en de gemeentedienst worden
behouden en verweven binnen het woonweefsel van het centrum;

= de openheid naar de achterliggende open ruimte (richting Brabantse Beek) moet zichtbaar
blijven vanaf de Ringlaan.

4.3. Sectorale plannen

Mobiliteitsplan
De Ringlaan wordt geselecteerd als belangrijke ontsluitingsweg binnen de gemeente en vormt een

onderdeel van de ring-structuur van het centrum. De Sint-Paulusbaan doet dienst als
verbindingsweg rond het centrum voor het verkeer van en naar Merchtem.

Voor de straten in het centrum vraagt het mobiliteitsplan dat bij heraanleg er aandacht zou
besteed worden aan een uniforme aanleg en een weerkerend materiaalgebruik. Dit is bedoeld om
het karakter van het centrum (en de bijhorende snelheidsregimes) te benadrukken. Als actiepunt
is tevens de heraanleg van de fietspaden van de Ringlaan opgenomen in het mobiliteitsplan.

Afbakening woningvernieuwings- en woningbouwgebieden

De Vlaamse regering bakende woningvernieuwings- en woningbouwgebieden af waarbinnen een
selectief renovatie- en nieuwbouwbeleid ondersteund wordt. In Opwijk werden enkel
woningbouwgebieden aangeduid die grosso modo samenvallen met de bestaande kernen of
bebouwing. Het plangebied wordt integraal vervat in een woningbouwgebied.

4.4, Beschermde Monumenten en Landschappen
Niet van toepassing binnen het plangebied.

RUP Hergebruikerscentrum
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4.5. Atlas der buurtwegen
Binnen het plangebied bevinden zich geen erkende voetwegen.

4.6. Atlas der waterlopen

Binnen het plangebied bevinden zich geen erkende waterlopen.

4.7. Watertoets

Er is geen waterloop aanwezig binnen de contouren van het RUP zelf. Er is wel een waterloop
gelegen 250m ten westen van het RUP. Het betreft de onbevaarbare waterloop Asbeek.
Het RUP is niet gelegen binnen risicozones voor overstromingen.
Wat de overstromingsrisico’s betreft, levert de analyse van het kaartmateriaal volgende
conclusies:

= het plangebied is niet gelegen in effectief overstromingsgevoelige zone;

= het plangebied is niet gelegen in mogelijk overstromingsgevoelige zone.

TR I i grlieten

Hﬂ TiEeeje werm remingrasrae i
Wegelih evemJominge s veely

e TR nemminge g vosia

Bron: website GIS Vlaanderen
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4.8. Overige relevante wetgeving en plannen

Bouwverordeningen

= de gemeente past de provinciale verordening toe voor het afkoppelen van hemelwater op alle
vergunningsplichtige projecten (bouwen, herbouwen en uitbreiden van gebouwen en
gebouwdelen en de (her)aanleg of uitbreiding van verharde opperviakten);

» de gemeentelijke stedenbouwkundige verordening op de beplanting (M.B. 18/06/1997) schrijft
de vergunningsplicht voor voor het kappen van bomen met een stamomtrek van minimum 80 cm,
voor het rooien of definitief verwijderen van kleine landschapselementen en voor het aanplanten
van naaldhout en niet streekeigen groen. Deze verordening is niet van toepassing voor het
verwijderen of aanplanten van hagen in woonzones op perceelsranden die niet grenzen aan het
openbaar domein;

= de gemeentelijke verordening met het oog op schoner oppervliaktewater (G.R. 16/06/1999)
verplicht de inwoners van de zuiveringszone C (dat wil zeggen ‘nooit aan te sluiten op een
rioolwaterzuiveringsinstallatie”) tot individuele kleinschalige waterzuivering. Dezelfde verordening
verplicht ook bij nieuwbouw of verbouwing met rioleringswerken tot gescheiden huisriolering.
Deze kan later gemakkelijk worden aangesloten op een toekomstig gescheiden rioleringssysteem.
De verplichte plaatsing van een septische tank is een bijkomende voorwaarde in de
bouwvergunning voor bepaalde zones binnen de zoneringsplannen;

» de gemeentelijke stedenbouwkundige verordening (G.R. 30/09/2004) verplicht in het voorzien
van parkeerplaatsen, fietsenstallingen en een ruimte voor de opslag van huishoudelijk afval bij
nieuwbouw van meergezinswoningen. Deze verordening geldt voor het volledige grondgebied met
uitzondering van Opwijk-centrum, waar een vrijstelling geldt voor woongelegenheden <80m=.

Herinrichting Steenweg op Merchtem

Er zijn plannen opgemaakt om de Steenweg op Merchtem vanaf de Steenweg op Vilvoorde tot aan
de rotonde met de Ringlaan heraan te leggen. Het ontwerp voorziet in 2x1 rijvak met
parkeerstroken, afgewisseld met beplantingsvakken en een apart fiets- en voetpad.

5. JURIDISCHE TOESTAND
Voor zover gekend, bevinden er zich geen stedenbouwkundige inbreuken binnen het plangebied.

RUP Hergebruikerscentrum
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6. VERGUNDE VERKAVELINGEN

Binnen de contouren van het plangebied is volgende vergunde verkaveling aanwezig:

nr aantal percelen ingevuld
V2209 5 4
V583 3 3

7. EIGENDOMSSITUATIE

De gronden binnen het plangebied zijn haast allen in privaat bezit en gelijkmatig verdeel over de
verschillende eigenaars.

De gemeente heeft echter recent ook een woning verworven (Steenweg op Merchtem nr 7) en
heeft hierin een hergebruikerscentrum (OCMW) ondergebracht.

8. PROGRAMMA

De gemeente is eigenaar (en uitbater) van het hergebruikerscentrum langs de Steenweg op
Merchtem. De gemeente wenst het functioneren van deze diensten verder te optimaliseren en
wenst de mogelijkheid open te houden dat ook de woonfunctie als nevenfunctie hierin kan
plaatsvinden. De meubelzaak aan de Ringlaan overweegt een beperkte uitbreiding van haar
toonzaal binnen één ruimtelijk geheel.

RUP Hergebruikerscentrum juni 2008
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9. RUIMTELIJKE ANALYSE

9.1. Functionele analyse

Binnen het plangebied domineert de verblijfsfunctie (wonen). Activiteiten die bijkomend
bestemmingsverkeer genereren, zijn het hergebruikerscentrum (af- en opladen van
huishoudspullen) en de toonzalen van de meubelwinkel (Meubelen Theo). Met een maximale
breedte van 10m tussen de rooilijnen is er evenwel weinig ruimte om 2-richtingsverkeer, parkeren
en bestemmingsverkeer te combineren. De menging van functies maakt dat de snelheid van het
autoverkeer gedrukt wordt, waardoor een zelfregulerende situatie ontstaat.

De wegen in het plangebied doen in hoofdzaak dienst als ontsluiting van het centrum: de Ringlaan
voor het auto- en vrachtverkeer (en tevens voor het doorgaande verkeer richting Buggenhout) en
de Steenweg op Merchtem voor het fietsverkeer (door de enkelrichting van de Kattestraat is
autoverkeer naar het centrum toe niet mogelijk).

De nieuwe rotonde thv Ringlaan — Steenweg op Merchtem (en niet zoals verkeerdelijk aangeduid
op de kaarten van het structuurplan thv de kruising van Ringlaan en Broekstraat) functioneert als
poort (verdeler en snelheidsremmer) voor het verkeer richting Opwijk-centrum.

BESTAANDE STRUCTUUR

Functionele analyse

Afbakening plangebied

Afbakening centrumgebied
Bestaande bebouwing
met woonfunctie

Bestaande bebouwing
met commerciéle functie

L W

gd...Jp Hoofdontsluiting centrum
P (met verbindende functie)

«<J= = =[>  Hoofdontsluiting centrum

e Lekale ontsluiting

Poort (verdeelfunctie)

V4 o

Niet schaalgebonden
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9.2. Ruimtelijk voorkomen

De bebouwing langsheen de Steenweg op Merchtem vormt een gesloten lint tot tegen het
voetpad. Dit geeft de straat een ingesloten karakter. Deze bebouwingsvorm sluit echter aan bij
deze van het centrum zodat hier zeker niet gesproken kan worden van een stijlbreuk.

De rooilijnen van de Ringlaan geven deze straat ademruimte en bieden potenties om deze weg uit
te bouwen als boulevard (cfr opties gemeentelijk structuurplan). Een afwisseling van vrijstaande
open bebouwing met halfopen en gesloten gehelen maakt dat het groen van de tuinen en de
doorkijken naar de achterliggende open ruimte het straatbeeld van de Ringlaan bepalen. Deze
vaststelling geldt tevens voor de Sint-Paulusbaan. Op de Ringlaan vormt een aantal halfopen
bebouwingen, afgewerkt met een wachtgevel, wel voor een slordige indruk.

Gelet op de vergunde ontwikkelingen kan er vanuit gegaan worden dat het volledige bouwblok
tussen Ringlaan en Steenweg op Merchtem zal worden opgevuld met woningen. De binnenruimte
wordt niet ontsloten en wordt volledig ingenomen door tuinen.

BESTAANDE STRUCTUUR
Ruimtelijke analyse

e
_ . Afbakening plangebied

E Aangesioten bebouwing
vanuit het centrum

. Tuinzone als groen ruimie

171

pm==mm=m=  Braadie Ringlaan en open
Lot bebouwing zorgt voor
transparant karakter

Achterliggende open ruimte

Afwerken bouwlijn
door nieuwbouw

VA o

Niet schaalgebonden
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10. KNELPUNTEN EN POTENTIES

10.1. Knelpunten

= Zonevreemdheid hergebruikerscentrum

= Beperkte breedte Steenweg op Merchtem

= Wachtgevels langsheen de Ringlaan

= Bestemmingsverkeer hergebruikerscentrum

10.2. Potenties

= Ruimte langsheen de Ringlaan voor uitwerking boulevard
= Achterliggende grote open ruimte richting Merchtem

*
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CONCEPTOPBOUW EN VISIE

11. RANDVOORWAARDEN EN UITGANGSPUNTEN

Bij opbouw van de visie dient uitgegaan te worden van de bestaande toestand en rekening
houdende met de visie van het huidige BPA. Indien er wordt afgeweken van deze situatie, zullen
overgangsmaatregelen  worden  bepaald. Zonder dieper in te gaan op de
ontwikkelingsmogelijkheden van de Ringlaan als centrale boulevard, dient er voldoende ruimte te
worden gelaten om toekomstige aanpassingen mogelijk te maken. Met andere woorden: de
bestaande rooilijn wordt behouden. De Ringlaan doet dienst als ontsluitingsas voor het centrum.
Om de centrumactiviteiten niet verder uit te spreiden over het volledige traject en verlinting in de
hand te werken, wordt er niet gestreefd naar bijkomende handelsfuncties langsheen deze weg.

12. CONCEPTEN

1. verdicht kernweefsel vs. open ruimte

Het plangebied omvat de overgangszone tussen het bebouwde kernweefsel en de open ruimte ten
oosten van de kern. Deze gradiént dient geintegreerd te worden in de ontwikkeling van de
woongebieden.

2. gedifferentieerde typologie

Er dient onderscheid gemaakt te worden tussen de verschillende bebouwingsvormen. Zo kunnen
de randen tussen Ringlaan en Steenweg op Merchtem verder worden afgewerkt met gesloten en
halfopen bebouwing. Het woongebied aan de overzijde van de Ringlaan wordt opgevuld met een
open, halfopen en gesloten bebouwingstypologie.

3. ontsluiting met verschillende functies

De infrastructuren binnen het plangebied worden verder ontwikkeld volgens hun functie: Ringlaan
krijgt een breed en ruim karakter; Steenweg op Merchtem doet dienst als ontsluitingsweg uit het
centrum en herbergt een brede mix aan lokale handel en wonen; Broekstraat als verbinding naar
de achterliggende open ruimte met aandacht voor de kruising Ringlaan — Broekstraat.

4. gecontroleerde ontwikkeling van lokale handel en openbare dienstverlening
Lokalisatie van bestaande lokale handelsfuncties en openbare dienstverlening blijft mogelijk,
nieuwe activiteiten kunnen beperkt worden opgenomen zolang deze de draagkracht van de
(woon)omgeving niet overstijgen. Dit omvat aandacht voor veilige bereikbaarheid
(parkeerafwikkeling op eigen terreinen, oversteekplaatsen, ...) en een combinatie van commerciéle
en openbare functies met wonen op bovenliggende verdiepen. Het invoeren van een
nabestemming is mogelijk. De vormgeving van de gebouwen sluit aan bij de omliggende
woningen.

RUP Hergebruikerscentrum
Toelichtingsnota
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13. GEWENSTE RUIMTELIJKE STRUCTUUR

De gewenste ruimtelijke structuur van het plangebied wordt gedomineerd door de harde
aanwezigheid van bebouwing.

De bestaande bouwlijnen worden afgewerkt en vormen een aaneengesloten geheel. Aan de
overzijde van de Ringlaan draagt de bebouwingstypologie bij tot het behoud van de relaties met
de achterliggende open ruimte.

De bestaande lokale handelszaken en openbare voorzieningen worden binnen hun huidige
kavels bestendigd en krijgen uitbreidingsmogelijkheden op schaal en binnen de
draagkracht van de omgeving. Binnen een zelfde bouwvolume kunnen de aanwezige
voorzieningen (winkels en openbare voorzieningen) worden gecombineerd met de woonfunctie.

De ontsluiting wordt verder geoptimaliseerd. Het kruispunt van Broekstraat en Ringlaan zal
binnen het concept van de centrale boulevard verder worden uitgewerkt. Er wordt in dit RUP al de
nodige ruimte voorzien (behoud van de bestaande rooilijnen) om een toekomstige aanpak
mogelijk te maken.

RUP Hergebruikerscentrum
Toelichtingsnota
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TOELICHTING B1J HET RUP

14. STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

De planopties die in het BPA Gasthuis vervat zitten, worden aangehouden.
Een groot deel van de voorschriften wordt dan ook overgenomen. Slechts op een klein aantal
plaatsen wordt een afwijking van de bestaande situatie voorgesteld.

14.1. Motivatie afwijking t.o.v. het BPA ‘Gasthuis’

Hergebruikerscentrum Steenweg op Merchtem: de huidige voorzieningen en deze die de
gemeente hier nog plant, stroken niet met de vigerende voorschriften van zone voor tuinen (n°4).

De bestemming van het perceel naast het gebruikerscentrum dat in het BPA ingekleurd staat als
zone voor niet hinderlijke ambachtelijke bedrijven: groothandel, magazijnen en handel (n°3)
wordt opgeheven en opnieuw ingekleurd als zone voor tuinen.

Omdat een aantal kleinere percelen, omwille van hun geringe breedte, niet in aanmerking komen
om bebouwd te worden, worden deze, samen met 2 percelen buiten het BPA
(gewestplanbestemming woongebied) aangeduid als zone voor gesloten bebouwing (n°2 en 5).
Hierdoor kunnen de tussenliggende onbebouwde percelen worden ontwikkeld en worden een
aantal wachtgevels weggewerkt. De overige delen van de kavel worden bestemd als zone voor
voortuinen (n°6) en zone voor tuinen (n°7 en 8).

Omdat de definitie van halfopen en gesloten bebouwing in het RUP licht wordt gewijzigd t.o.v. het
BPA, wordt een bouwblokje met 5 aaneensluitende woningen (n°1l) omgezet van zone voor
halfopen bebouwing naar zone voor gesloten bebouwing. Deze wijziging heeft geen verdere
gevolgen naar gebruik of vormgeving van de huidige functies.

Om eventuele uitbreiding van de meubelzaak mogelijk te maken, wordt er voor gekozen om de
huidige bestemming van zone voor halfopen bebouwing te wijzigen naar zone voor gesloten
bebouwing (n°10) aansluitend aan de bestaande winkel.

De zone voor halfopen bebouwing langsheen de Ringlaan (n°9) wordt omgezet naar open
bebouwing om het groene karakter van de achterliggende open ruimte door te trekken in de
centrale boulevard. Op deze manier wordt verlinting tegengegaan.

RUP Hergebruikerscentrum
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Opp.

1+2 Delen van 576e, Halfopen bebouwing (BPA) Gesloten bebouwing 1504m2
+10 576x, 576z, 5764,
576n, 576¢, 576,
576k, 569f
3 Deel van 564b Zone voor niet-hinderlijke, | Zone voor tuinen 426m?2
ambachtelijke bedrijven (BPA)
4 Deel van 566m Gesloten bebouwing (BPA) Zone voor niet-hinderlijke, | 453m2
ambachtelijke bedrijven
5 Delen van 598n, Woongebied (gewestplan) Gesloten bebouwing 303m=
598p
6 Delen van 598n, Woongebied (gewestplan) Zone voor voortuinen 141m2
598p
7 Delen van 598n, Woongebied (gewestplan) Zone voor tuinen 311m=
598p
8 Delen van 598n, Agrarisch gebied (gewestplan) Zone voor tuinen 53m2
598p
9 Delen van 570c, Halfopen bebouwing (BPA) Open bebouwing 2303m2
570h, 570g, 575h,
575¢g, 576d2
Totaal 5104m?2
RUP Hergebruikerscentrum juni 2008
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OVERLEG EN INSPRAAK

15. ADVIEZEN BEHEERDER WEGENIS

Niet van toepassing.
Alle wegen binnen het plangebied staan onder het beheer van de gemeente.

16. ADVIEZEN PLENAIRE VERGADERING
Zie bijlage.

17. RESULTAAT OPENBAAR ONDERZOEK
Geen opmerkingen ontvangen.

18. BESLUIT GEMEENTERAAD
Zie notulen in bijlage.

RUP Hergebruikerscentrum juni 2008
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BIJLAGE

ONTVANGEN ADVIEZEN PLENAIRE VERGADERING

= Advies Agentschap R-O Vlaanderen
= Advies De Lijn Vlaams-Brabant
= Advies Provincie Vlaams-Brabant

RUP Hergebruikerscentrum juni 2008
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V9aamse overheid AgentschapR-0 Via

Ruimielijke Ordening ¥laams-B
Blijde Inkomstsiraat 105, 3000 LE
Tel GG 24 96 % - Fax 016 2,
E-mail: ro.vbefrwe, viaand

aan het college van Burgemeesster en
Schepenen van Opwijk

GRS IT Rimglaan 20

1745 CPWIJK
ww kemmerk ons kenmerk hijlngen
RW/BVR/Z007.2303 2.14/23060/,109,1 =
VFAEER naar ! e-mail telefoonmummser dalwm
luc. lehouckBrwo . vlaanderen. be 016 24 98 90 5 september 2007

Betreft: Opwijk, gemeentelijk ruimtelijk uitvosringsplan “Gasthuis”
adwies wolgens arkt. 48 ndra
uiterlijk te brengen op de plenaire wergadering van & septembar 200

Gaacht College,

In antwoord op uw verzoek wan 31 juli 2007 kan ik w hierbiyj het advies wan
ruimtelijke ardening Ylaams=Brabant wvan het agentachap R=0 Vlaandersn over
ket gemeenteliik ruimteliik witvoeringsplan “Gasthuia" meedelen.

Het wvoorstel strijdt niet met de opties wvan het ruimtelijk structuurplan
Vlaanderen. Het is niet duidelijk op welke wijze het uitvosring geeft aan
de lakale opties, opgenomen in het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan,

De naamgeving kan verwarring laten ontstasn met het bijzonder plan wvan
aanleg Gasthuis, waarvan het een deel van het plangebied herardent,

1. Vormvereisten RUP

Artikel 38 wvan het decreet wvan 1E mei 19%% bepaalt de inhoud wan ean
ruimtelijk uvitveeringsplan. De bundel reikt een plan, met de grafische
weergave van hat plangebied, de bijhorende vearschriften en de feicelifke
en juridische toestand aan, ewvenals een sanduiding wan de eop te hLeffen
vearschriften. ©De relatis tussen ultveeringsplan en structuurplan  is
cnvaldosnde dicgewerkt.

Artikel 40 bepaalt dat een ruimselijk uitvoeringsplan cpgemaakt dient ¢
Worden ondar de  verantwoordelijkheid van é86n of meerders ruimteliik
plannars, Artikel 1% regelt het reglster wvan de ruimtelijke planners. Da
heer Jo van de Zyvpe is opgencmen in dak register.

ik

Artikal 44, 31, Etweede lid rpepaals dat naar zanielding wan de plenaive

e - - [T = 4 R P
fecgadering, faast de planocliogi

[l L= At oo - .
OAT 1 ELaHAS, E ‘H M=
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VYlaamse regering wan 11 mei 2001 tot aanwljzing van de ingstellingan en
administraties die adwiseren aver voorantwerpen van ruimtelijka
uitvoeringsplannen regelt deze materie. Het verslag geeft wverder weer welke
instellingen on adminiatraties om advies werden gevraagd.

2. Advies planologisch ambtenaar

artikel 44 van het decreet van 18 mel 199%, houdende de organisatie ¥an de
ruimtelijke ordening, en wijzigingen, bepaalt dat de planclogischoe
anbtenaar advies ultbrengt over de verenigbaarheid met het Auimbelijk
Structuurplan Vlaanderen, de gewestelijke ruimtelijke wuitveeringsplannen,
en., in voorkomend gewval, de overeenstemming met een ontwerp wan ruimtelijk
structuurplan vlaanderen en een ontwerp of ontwerpen wvan gewestalijk
ruimtelijk uvitveeringsplan.

2.1. verenigbaarheid met het RSV

VYolgena het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen 1s de gemesnte Cpwijk een
buitengebledgemesnte. Het is de bedoaling de ontWikkeling in de kernmen te
bundelen. De ontwikkelingsperspectieven woor de nederzettingsstructuur in
buitengebied gaan onder meer uit van het concentreren van het veraterken
van de centrumfunctie wan de kernen, het bereikbaar howden wvan de
voorzieningen door middel wvan een locatie- en mobiliteltsbeleid, en het
behouden en verhogen van de kwaliteit wvan de wocnkernen.

Het provinciaal ruimtelijk structusrplan heeft Opwijk als hoofdderop
geselecteerd. Eij bundelen hoofdzakelijk de dynamiek. Het wonen wordt er
priaritair, met aandacht woor differentiatie, gestimuleerd. Loka_e
vaarzieningen worden uwitgebouwd op het functioneren van het hoofdderp =e
optimaliseren.

Het projest wijzigt de uitspraken voor een klein bouwblok wan ket
plangebied wan het bljzeonder plan van sanleg Gasthuis. Het gaat om aeen
hersschikking in het binnengebied, ten gunate wvan het gemeentelijk
herbrulkcentrum, om het verruimen wan de mogelijkheden langs een deel van
de Ringlaan en om kleime woarschriftaanpassingen.

Het woorstel faciliteert kleinhandela= en ambachtslijke functies op twee
locaties (herbruikcentrum en meubelzask). Deze liggen binnen het heofddorp
an ondersteunen de multifunctionalitelit wan de kern. Het gaat om beparkte
innaman. Desandanka blijft het noecdzakelijk dat het wveoorschrift
nitdrukkeliik bepaalt dat het om lokale en laagdynamische activiteiten - op
het niwveau van het hoolddorp - moat gaan.

2.2, verenigbaarheid met (ontwerp)gewestelijke of provinciale RUF's en ontwerp
RSV

Er zijn geen dergelijke witwaeringzplannen.

2.3, conclusie adviesverlening conform artikel 44
Het vwvoorstel strijdt nlet met de  Vliaamse optles zo de dynamisk
witdrukkellik beperkt wordt tot deze van het hoofdderp.

3. Overige inhoudelijke opmerkingen

3.1. toetsing aan GRS
Artikel 4B, %2 wvan het decreet bepaalt dat de Jemeentaliike

witreariagsplannen worden Spdgemady er wuitwvoaring wan het gemeentellilk
puimtelijk struskourplan., Bijgevelg nost principieel Worcen asngsgevyan o8

RUP Hergebruikerscentrum juni 2008
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en welke opties uit het gemeentelijk ruwimtelijk structuurplan wertaald
wordenm in het ruimtelijk uvltveeringaplan,

Het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan wil de hoofdkern Opwijk compact
houden., De as Heiveld - BHRinglesan, een centrale boulevard, wormt aan
structurerende as in het hoofddarp. De belangrijkste woorzieningen Lliggen
daarc.

Het is niet duidelidik welke bindende bepaling onderbouwing geeft aan 4dit
ruimtelijk witveeringsplan. Evenmin is duidelijk welke ontwikkelings-
perspectieven uitgeveerd worden. De benadering in de toelichtingnota wijst
wel op een specifieke lokale problemen die aangepakt worden. Het blijft
wenselijk deze ruimer te ocnderbouwen op basis van het gemeentelijk beleid
wan hat structuurplan.

De toelichtingnata is niet altijd comsistent met het veergesteldes project:

1. krijgt de Sint-Paulusbaan hier nu al dan niet een gewlijzigd
ruimtelijk statuut,

2. de afwerking wan het rond punt, via gebouwWen, op de Ringlaan wWordl
anders uitgevoerd {(geef gevel cp het rand punt),

3, de wverkesraprganisatie wvolgens de inrichtingsschets werloopt anders
dan in werkelijkheld en wvolgens het gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan,

4, de poort wordt anders gelekaliseerd in de inrichtingsschets en het
structuurplan.

3.2, overige opmerkingen

Het woorstel - blijft zeer dicht aanleunsn bij de plantekening wan een
bijzonder plan van aanleg. Het blijft te cverwegen of de strokenbehandsling
niet kan worden wervangen deocr een wlekkenbehandsling, eventueel aangevald
met cen ‘averlay’ voor biljzeondere elamenten. Dat zal de sospelheid van het
document wergroten.

Het i= neocdzakelijk werder rekening te houden met de bepalingen wan het
decreet wan 18 juli 2003 betreffende het algemesn waterbeleid, inzonderheid
artikel B. Deze bepalingen vragen de watectoets uit te voeren voor de
opties genomen binnen het plangebied. De wermelding dat de site niet ligt
in een effectief watergewvoelig gebled is correct.

4. Algemene conclusie

Het gemeenteliik ruimtelijk uitvoeringsplan "Gasthuis®™ wordt voorwaardelijk
gunstig geadviseerd. Het geeft uitvoering aan de opties wvan het ruimtelijk
strustuurplan Vliaanderen 2o het lokaal en laagdynamisch karakter ven ce
activiteiten gewaarborgd wWordt.

be relatie mat hst gomeentelifk  ruimtelidk structuurplan meeb neq
wicgewerkt worden. Het is wenselijk werder rekenlng te houden met de

formgle gpmerkingen.

=,

planal a3isch ambtanaar
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Ingekoman
‘20 -08- 2007
GEMERNTE
1748 l'.'.'IElwljlt
Aan het college van burgemeaster an schepenan
GALC Il Ringlaan 20
1745 OPWIJK,
uw kenrmerk ons kenmeark Ccomtacipersoon Lewven
RWEVAZ007.2303  3Z2mw000E11 1745 1evd  Mamnix Van den Berghe 24 augustus 2007

016 31 38 42

Uitnodiging plenaire vergadering van het ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Gasthuis”

Geachl college

Wij hebben uw brief van 13 augustus 2007 aandachtig gelezen en danken u voor de uitnodiging
voor de pienaire vergadering van het in rubriek vermelde ruimtelijke uitvoeringsplan op donderdag &
saptermber 2007.

Omdat wij enkel een belbus rjden hebben in uw gemeeme werd het dossier voor verder gevalg
ewargemnaakl aan De Lijn Oost-Viaanderen, die jullie gemeente zowel met balbusssn als met het
geregeld vervoer bedlent.

Wij verontschuldigen ans bij deze woor de vergadering.

Met vriendelijke groaten
|
Francy Peaters
Directeur
LS|
i =
BT
&l |
) s
Vieamse Vervoermaatschappii De Lijn Vigams-Brobant
Mortelorenpheie g - 3000 Dewvan - tel o 7137 11 - fae 06 31 57 12
KEC A75-4508431-46 - BTW BF 242 085 537 - wrwin dolja by
RUP Hergebruikerscentrum juni 2008
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directie infrastructuwr
digrat rulmielijie ondening

ragan naar Arrwlies.Belis Disne Engels
TelFax 016-26 75 m'lﬁ-::;E B
E-mail arrelies. belisBaa abantbe
1 PROVINCIE
Ondernemangsns  0253.973.279
uwe kenmerk VILAAMS - BRABAMNT

DSl raImmer RLIP-2007047
Cires gk 5 TR0 ALR-OFA-D T | -Gasthun-plenaire wergaderng

Provincie Vigams-Brabant & Prosingiepien 1+ 3010 Lewsn

Aan het college van burgemeester en schepenen van de
gemeente Dpwijk

Ringlazn 20

1745 Opwijk

Jeptesiber 2007

Geachie,
Betrefi: Opwijk - gemeentelijk raimtelijk uitvoeringsplan ‘Gasthuls' - plenaire vergadering.

Het ruimtelijk vitvoeringsplan ‘Gasthuis' i3 een gedeslielijke herziening van het bestaande bijzonder plan
van aanleg '‘Gasthuis’. De gemeente wil een hergebruikerseentrum inrichten en een bestaande woningrij
afwerken. Een gedeeitelijke wijziging van het bestaande bijzonder plan van aanleg is hiervoor
noodzakelijk.

Er kan ingestamd worden met de opties genomen in het ruimtelijk vitvoeringsplan. Het zijn veeleer lokale
kernversterkende maatregelen die niet in strijd zijn met het Ruimtelijk Structuurplan Vlsams-Brabant.

An. 4%, § 2 van het decrest bepaalt dat de gemesnielijk mimeelijk vitveeringsplannen worden opgemaakt
ter uitvoering van het gemeentelijk ruimelijk structuurplan. Gelet op deze juridische relatie tussen het
structuurplan en een uitvoeringplan is het noodzakelijk dat de motivering/onderbouwing van de opties, die
in het RUP worden uitgewerki, expliciet verband houden met de ontwikkelingsperspectieven die
geformuleerd werden in bet gemecentelijk ruimtelijk structourplan. Dit is ruimer op te vatten dan de
woergave van cen planningcontext, [Concreet houdt dit in dat op blz3 van de toelichtingsnota in de
paragraaf “motivatie tot opmaak” de link met het gemeentelijk ruimtelijk structuarplan wordt gelegd
in verband met het verdichten van de kem, verhogen van bouwlagen,. . . |

Stedenbouwkundige voorechrifien

«  blz.12 en 13: Bouwhoogte: Het lijkt aangewezen om tc werken met een kroonlijsthoogte dan de
_ hoogle van een bouwlaag om tet een uniformer strastbeeld te komen.

*  hlz.12 en 13: Toegelnten dakvormen bij hoofdgebouwen: Aangezien er woonfuncties zijn
toegelaten onder het dak, kunnen er best richilijoen opgenomen worden in verband met de
dakhelling en de dakuitbouwen. Om te vermijden dat men de dakvorm zodanig maake dat her lijkt
alsof er esn exira bouwlaag is toegevoepd (dakhelling = 60%), wardt er voorgesteld om de helling
tagsen 0 en 50° 1e nemen. Het lijkt aangewezen om dan ook voorwaarden voor dakuitbouwen mee
Op & Demen.
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Met vriendelijke grosten,

ns de ddputatie,

Tom LAGABT
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RESULTAAT OPENBAAR ONDERZOEK

= Advies Agentschap Ruimtelijke Ordening en Onroerend Erfgoed dd 04 juni 2008
= Advies Bestendige Deputatie Provincie Vlaams-Brabant dd 09 juni 2008
= Advies GECORO dd 9 juni 2008

RUP Hergebruikerscentrum juni 2008
Toelichtingsnota Pagina 29 van 36



@ TALBOOM

Advies vanwege Agentschap Ruimtelijke Ordening en Onroerend Erfgoed.

1.

rechtsgrond van het advies en relevante regelgeving of beleidskaders

Op grond van artikel 49, §4, derde lid van het decreet van 18 mei 1999 houdende de
organisatie van de ruimtelijke ordening, en wijzigingen, zoals gewijzigd bij decreet van 10
maart 2006, bezorgt het Agentschap R-O Viaanderen aan de gemeentelijke commissie
voor ruimtelifke ordening een advies over de overeenstemming van het ontwerp
gemeenteljjk ruimtelifk uitvoeringsplan met het ruimteljjk structuurplan Viaanderen en de
gewesteljjke ruimteljjke uitvoeringsplannen. Artikel 49 §5 voorziet dat dit advies integraal
opgenomen dient te worden in het advies van de gemeenteljjke commissie ruimteljjke
ordening.

Volgens het ruimtelijk structuurplan Viaanderen ligt de gemeente Opwifk in het
buitengebied. De ontwikkelingsperspectieven voor de kernen in het buitengebied gaan uit
van de differentiatie van de nederzettingsstructuur, het versterken van de centrumfunctie
van de kernen, het verbeteren van de bereikbaarheid van de voorzieningen en het behoud
en verhogen van de kwaliteit van de kleine kernen.

Het provinciaal ruimteljjk structuurplan Viaams-Brabant werd door de Viaamse Regering
goedgekeurd op 7 oktober 2004. Bijgevolg beslist de Deputatie over de (onthouding van)
goedkeuring van het gemeentelijk ruimteljjk uitvoeringsplan. Opwifk Is er als hoofddorp
geselecteerd. De dynamiek van de gemeente wordt hoofdzakeljjk gebundeld in het
hoofddorp. Het wonen wordt er prioritair, met aandacht voor differentiatie, gestimuleerd.
Lokale voorzieningen worden uitgebouwd om het functioneren van het hoofddorp te
optimaliseren.

Het gemeentelljk ruimtelijk structuurplan Opwijk werd bif ministerieel besluit van 7
september 2006 door de deputatie van de provincie Viaams-Brabant goedgekeurd. Het
gemeentelijk ruimteljjk structuurplan wil de hoofdkern Opwijk compact houden. De as
Heiveld — Ringlaan, een centrale boulevard, vormt een structurerende as in het hoofddorp.
De belangrifkste voorzieningen liggen bij deze as.

Het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse, vastgesteld bif koninklijk besluit van 7 maart 1977,
legt het plangebied in woongebied en deels in agrarisch gebied. De site ligt ook binnen
het bijzonder plan van aanleg Gasthuis, laatst gewijzigd bij ministerieel besluit van 15 mer
2003.
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2. samenvatting van het dossier

Het project wijzigt de uitspraken voor een kiein bouwblok van het plangebied van het
bijzonder plan van aanleg Gasthuis. Het gaat om een herschikking in het binnengebied,
ten gunste van het gemeentelijk hergebruikcentrum, om het verruimen van de
mogeljjkheden langs een deel van de Ringlaan en om kleine voorschriftaanpassingen.

beknopte historiek

Op 6 september 2007 vond de plenaire vergadering van het ruimteljjk uitvoeringsplan
Gasthuis (nu Hergebruikerscentrum) plaats. Er werd een voorwaardelijk gunstig advies
gegeven. Het voerde de Viaamse opties uit zo het lokaal en laagdynamisch karakter van
de activiteiten wordt gewaarborgd. De relatie van dit uitvoeringsplan met het
structuurplan vroeg nog een verdere uitwerking.

De gemeenteraad van Opwifk besloot op 20 maart 2008 tot de voorlopige aanvaarding
van het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan Hergebruikerscentrum.

Het college van burgemeester en schepenen van Opwijk besliste in zitting van 20 maart
2008 dat het openbaar onderzoek over het uitvoeringsplan plaatsvindt van 4 april 2008 tot
en met 3 juni 2008.

verenigbaarheid met het ruimtelifk structuurplan Viaanderen

Het voorstel differentieert de typologie in functie van de ligging langs de ‘boulevard’
Ringlaan en de Merchtemsesteenweg. Het voorstel faciliteert kleinhandels- en
ambachtelifke functies op twee locaties (hergebruikcentrum en meubelzaak). Deze liggen
binnen het hoofddorp, langs een bestaande drager van geljfkaardige dienstverlening en
ondersteunen de multifunctionaliteit van de kern. Het gaat om beperkte innamen. Tevens
worden de zichten op de open ruimten bij de Asbeek behouden vanuit de Ringlaan.
Tenslotte wordt de wegenstructuur gehiérarchiseerd in functie van het doorgaand verkeer,
langs de Ringlaan en het ontsluitingsverkeer voor het centrum langs de
Merchtemsesteenweg.

De karakteristicken van de bestaande ruimteljjke opbouw worden erkend., De
centrumfunctie van het hoofddorp wordt ondersteund. Het behoud van de zichien
ondersteunt de kwaliteit van de kern. De wegenhiérarchie waarborgt een verbeterde
bereikbaarheid. De Viaamse opties krijgen uitvoering.
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toetsing aan het gemeentelijk ruimtelifk structuurplan

Dit uitvoeringsplan steunt niet rechtstreeks op een bindende bepaling van het
structuurplan. De vragen omtrent een hergebruikcentrum of van de meubelzaak zijn
elementen die niet gekend waren tijdens de opmaak van het structuurplan. Wel wordt het
ontwikkelingskader van het hoofddorp geéxpliciteerd en verder uitgewerkt in
planconcepten voor dit uitvoeringsplan.

De hoofdactiviteit blijft wonen, en de hieraan gekoppelde nevenbestemmingen. Dit wordt
vertaald in een gecontroleerde ontwikkeling van handel en diensten in het woonweefsel,
De Ringlaan wordt een verkeersas en een boulevard. Dit wordt vertaald in de
differentiéring van ontsluiting — Ringlaan voor doorgaand verkeer — en de inrichting van de
Ringlaan. Het behoud van de bedrijvigheid wordt omgezet in een herbestemming van een
bestaand bedrijfspand tot hergebruikerscentrum. De open ruimten rond de Asbeek bljjven
zichtbaar vanuit de inrichting van de Ringlaan.

De relatie met de verschillende gemeenteljjke opties van het gemeentelijk structuurplan
werd behoorlijk uitgewerkt. De opties van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan vinden
bijgevolg voldoende doorvertaling in het voorliggend ruimtelijjk uitvoeringsplan.

opmerkingen over de watertoets

De toelichtingnota houdt rekening met de bepalingen van het decreet van 18 juli 2003
betreffende het algemeen waterbeleid, inzonderheid artikel 8. De site ligt niet in een
effectief noch in een mogeljjk watergevoelig gebied. De provinciale verordening in
verband met de afkoppeling van hemelwater is van toepassing. Gelet op de bestaande
Situatie en de beperkte impact van de wijzigingen, biedt deze een voldoende waarborg.

algemene conclusie

Het gemeenteljjk ruimtelijk uitvoeringsplan Hergebruikerscentrum van de gemeente
Opwifk wordt gunstig geadviseerd.
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Advies vanwege Deputatie van Vlaams-Brabant.

1. GEGEVEN

Het ontwerp van gemeenteljjk ruimtelijk uitvoeringsplan 'Hergebruikerscentrum’, zoals voorlopig
vastgesteld door de gemeenteraad op 20 maart 2008, ligt voor. Een openbaar onderzoek werd
georganiseerd van 4 april tot en met 3 juni 2008.

De deputatie wordt om advies verzocht.

/1. JURIDISCHE BASIS
Artikel 49 § 4 van het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimteljjke
ordening en latere wijzigingen, in het bijjzonder de artikels 31 tot en met 36.

Het besluit van de Viaamse regering van 23 september 1997 houdende de definitieve vaststelling
van het ruimtelijk structuurplan Viaanderen en het besluit van de Viaamse regering van 12
december 2003 houdende de definitieve vaststelling van een herziening van het ruimteljjk
structuurplan Viaanderen.

Het provinciaal ruimtelifk structuurplan Viaams-Brabant, definitief vastgesteld door de
provincieraad op 11 mei 2004 en het besluit van de provincieraad van 29 juni 2004 tot aanvulling
van het besluit van 11 mei 2004, voor wat de toepassing betreft van artikel 188bis van het decreet
van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimteljjke ordening.

111. BESPREKING

Het ruimteljjk uitvoeringsplan ‘Hergebruikerscentrum' is een gedeeltelijke herziening van het
bestaande bjjzonder plan van aanleg ‘Gasthuis’. De gemeente wil een hergebruikerscentrum
inrichten en een bestaande woningrif afwerken. Een gedeeltelijke wifziging van het bestaande
bijzonder plan van aanleg is hiervoor noodzakelifk.

Er kan ingestemd worden met de opties genomen in het ruimteljjk uitvoeringsplan. Het zifn
veeleer lokale kernversterkende maatregelen die niet in strijd zijn met het Ruimteljjk Structuurplan
Viaams-Brabant.
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volgende aanpassing in de stedenbouwkundige voorschriften dient nog te gebeuren.

= blz. 12 en 14: Bouwhoogte - het is aangewezen om te werken met een kroonlijsthoogte eerder
dan met de hoogte van een bouwlaag om tot een uniformer straatbeeld te komen.

= blz. 12, 14, 15, 19: er worden geen hellende daken met een hellingsgraad < 50° toegelaten,
moet vervangen worden door een hellingsgraad > 50°.

bijkomende opmerking:
Het grafisch plan is als ‘bestemmingsplan’ aangeduid. Een RUP wordt vastgelegd in een ‘grafisch
plan’, niet in een '‘bestemmingsplan’. Dit dient aangepast te worden.

1V. Na het verslag gehoord te hebben van Julien Dekeyser, als lid van de deputatie,

V. BESLUIT

Enig artikel

Het voorliggend ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Hergebruikerscentrum' te Opwifk’, zoals voorlopig
vastgesteld door de gemeenteraad bij besluit van 20 maart 2008, gunstig te aadviseren op
voorwaarde dat voldaan wordt aan hoger vermelde bemerkingen.
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Advies vanwege GECORO.

= De Gecoro treedt de opmerking bij tot het bestemmingsplan te benoemen als een ‘grafisch
plan’ in plaats van een bestemmingsplan. Dit dient te worden aangepast.

= Op de blz. 12, 14, 15 en 19 dient de hellingsgraad te worden aangepast als hellingsgraad >
50° daar dit hier duidelijk een materiéle vergissing betreft zoals blijkt uit de toelichting.

= De bouwhoogte voor alle types van bebouwing (gesloten, open en halfopen) wordt vastgelegd
aan de hand van een maximale kroonlijsthoogte van 6,00 meter in plaats van te werken met
de bouwlagen. Afwijkingen kunnen worden toegestaan indien de bestaande te volgen gabarit
van de buur dit noodzakelijk maakt.
Dakuitbouwen voor alle types van bebouwing zijn beperkt tot maximum de helft van de
gevelbreedte en voorzien zijn van een standvenster. De afmetingen hieromtrent worden
geschrapt.

= Op het grafisch plan dienen de afstandscijfers t.0.v. de Ringlaan te worden weergegeven.

= De afstandsregels voor bebouwing ten opzichte van de achterste perceelsgrens dienen te
worden aangepast tot 8 meter voor de types bebouwing: gesloten, halfopen en gesloten.

= |In de stedenbouwkundige voorschriften dienen de maximale oppervilaktes voor bijgebouwen te
worden aangepast als volgt: gesloten bebouwing: 15m=2, halfopen bebouwing: 25m2 en voor
open bebouwing: 30m=2. Er wordt niet gewerkt aan de hand van percentages.

= De stedenbouwkundige voorschriften aangaande de bouwdiepte in de zone voor niet-
hinderlijke ambachtelijke bedrijven: magazijnen, kleinhandel en diensten wordt aangepast als
volgt: “De volledige bestemmingszone komt in aanmerking om te worden bebouwd. Dit geldt
tevens voor de 2de bouwlaag.”
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DEFINITIEVE GOEDKEURING GEMEENTERAAD
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